Municipalité de Moudon

Préavisn°2 /17
au Conseil communal

Signature d’un acte constitutif de droit distinct et
permanent de superficie sur la parcelle 1328

Délégué municipal : Jean-Philippe STECK, municipal aménagement du territoire,
batiments et domaines communaux, jp.steck@moudon.ch,
079/536.56.79

Adopté par la Municipalité le 12 décembre 2016

Ordre du jour de la séance du Conseil communal du 31 janvier 2017



Monsieur le Président,
Mesdames et Messieurs les Conseillers communaux,

Par le présent préavis, la Municipalité vous demande I'autorisation de conclure un DDP (droit
distinct de propriété) en faveur de PAISMLE (association intercommunale scolaire de
Moudon, Lucens et environs), pour la création et I'exploitation du collége du Fey.

I Objet

L’AISMLE doit construire un collége de 19 salles de classes et 3 salles mixtes sur la parcelle
1328, propriété de la commune de Moudon. Selon les vosux de la Municipalité, le sous-sol
de I'édifice sera partiellement affecté a la création d’'un abri communal de protection civile de
572 places.

Il Description de la parcelle

La parcelle 1328, d'une superficie de 5'898 m2, est cadastrée en pré-champ. Selon le PPA
«Au Centre du Fey», elle est colloquée en zone d'utilité publique. Elle ne fait pas
actuellement I'objet de servitudes ou autres charges foncieres.

1l Projet de FAISMLE

Dés 2012, 'AISMLE a dt résoudre des problémes en matiére de locaux scolaires, en louant
trois classes dans le batiment de 'EFILM des I'été 2012, en installant six Portakabin en été
2013 dans la cour de I'Ochette, en louant une quatriéme classe dans le batiment de 'EFILM
et en transformant I'appartement de conciergerie de 'ancienne Ochette en classe en été
2014. A la rentrée 2015, une nouvelle solution provisoire a été constituée par 'aménagement
de deux classes dans le batiment de I'accueil de jour « la Cabane ». Ces deux locaux, qui
sont plus petits que les normes minimales, ont été admis par la DGEO dans l'attente de la
construction du collége du Fey.

Le choix de la parcelle, dicté par les autorités moudonnoises a I'’AISMLE permet de situer le
collége aux abords directs de la future salle de gym VD6 triple, qui sera construite sur la
parcelle communale 1399. En outre, avec le développement du quartier (notamment le plan
de quartier La Colline du Fey), le college sera idéalement situé pour accueillir les enfants des
classes 1P a 8P HARMOS, des familles qui s’installeront dans les nouvelles promotions.

V. Contenu du DDP

L’article 24 alinéa 2 des statuts de 'AISMLE, adoptés par votre assemblée le 21 mai 2015,
stipule que « les terrains appartenant a une commune seront, en principe, mis a disposition
de 'AISMLE sous forme de droit de superficie ». L’alinéa 3 ajoute que « d’entente avec
PAISMLE, la commune concernée entreprendra les démarches nécessaires pour permetire




la réalisation des projets de 'AISMLE dans les meilleures conditions pour toutes les parties
concernees : plans partiels d’affectation, circulations, raccordements aux services, etc. ».

Le college devant étre amorti sur 30 ans minimum, selon le préavis adopté par le Conseil
intercommunal de 'AISMLE le 8 décembre 2016 et le réglement vaudois sur la comptabilité
des communes, une durée de 50 ans paraft adéquate pour le DDP, qui courra sur 'entier de
la parcelle.

En l'espéce, il est a relever que la parcelle 1328, située dans un quartier en zone de
moyenne densite, possede une certaine valeur en termes de droits a batir potentiels. Il esta
relever également que, bien qu’elle ne figure pas au cadastre des sites pollués du canton,
des analyses préparatoires du sol ont montré qu’un assainissement est nécessaire, au sens
de 'ordonnance fédérale sur I'assainissement des sites pollués (OSites).

Selon le préavis adopté par le comité de direction de 'AISLME, lors de sa séance du 1%
novembre 2016, le colt des travaux de dépollution du site est estimé a ce jour a quelques
CHF 740'000.-.

L’AISMLE a inclus ce montant dans la demande de crédit d’ouvrage pour le collége du Fey,
qui a été adoptée par le Conseil intercommunal le 8 décembre 2016.

Les parties admettent en l'espéce que le paiement par 'AISMLE du co(t de dépollution du
terrain constitue un loyer suffisant pour compenser la mise a disposition, pour 50 ans, d’'un
droit de superficie couvrant les 5'898 m2 de la parcelle 1328.

LE DDP prévoit naturellement encore lobligation de la superficiaire de ne pas changer
I'affectation du batiment sous réserve de I'accord expres de la superficiante, ainsi que de
respecter la reglementation communale, notamment le plan partiel d’affectation « Au Centre
du Fey », pour la construction et toute modification ultérieure du batiment.

Une clause prévoyant le retour anticipé de la chose en cas d’expropriation pour cause
d’intérét public est prévue selon les régles de la loi vaudoise éponyme, ainsi qu’'en cas de
violation de ses obligations par FAISMLE.

V. Colt d’inscription du DDP

Il sera intégralement supporté par 'AISMLE. Il est a rappeler que la commune de Moudon a
pris a sa charge I'entier des frais de la procédure d’établissement du plan partiel d’affectation
« Au Centre du Fey ».




CONCLUSION

Au vu de ce qui précéde, la Municipalité vous prie, Monsieur le Président, Mesdames et
Messieurs les Conseillers communaux, de bien vouloir voter la conclusion suivante :

LE CONSEIL COMMUNAL DE MOUDON

- vu le préavis de la Municipalité No 2/17 ;
- ouf le rapport de la commission chargée de son étude et celui de la COGEFIN,;
- considérant que cet objet a été porté a 'ordre du jour ;

1. décide d’autoriser la Municipalité a constituer un droit de superficie en faveur
de PAISMLE d’une durée de 50 ans, gratuit, sur la parcelle 1328, pour permettre
la construction du Collége du Fey.

AU NOM DE_LA MUI‘\?IPALITE

La syndiqugs:{i? [N ecrétaire ..

f =

Annexe : plan de situation
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